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อาคารเป็นหนึง่ในสาเหตหุลกัของการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด ์

ผลการวจิัยระบวุา่อาคารและโครงการระหวา่งกอ่สรา้งเป็นหนึง่ในสาเหตหุลักของการ

ปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซดข์องโลก คดิเป็น 39% ของปรมิาณการปลอ่ยกา๊ซ

คารบ์อนไดออกไซดท์ัง้หมด ดว้ยเหตนุี ้จงึจ าเป็นตอ้งมกีารปรับเปลีย่นมุมมองในเรือ่ง

ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานในอาคาร เพือ่ตอบโจทยด์า้นความย่ังยนืและบรรลุ

เป้าหมายดา้นการลดมลพษิตามทีรั่ฐบาลตัง้เป้าไว ้

ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานคอืกา้วแรกสูก่ารเป็นอาคารสเีขยีว การออก

ใบรับรองอาคารสเีขยีวโดยหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง จะพจิารณาปัจจัยตา่งๆ เชน่

ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังาน ประสทิธภิาพการใชน้ ้า แนวปฏบิตัเิพือ่ส ิง่แวดลอ้ม และ

นวตักรรม (ซึง่รวมถงึการรไีซเคลิและการใชเ้ซ็นเซอรเ์พือ่บรหิารจัดการการใช ้

พลงังาน) นอกจากนี ้บรษัิทตา่งๆ สามารถพจิารณาการใชพ้ลงังานแสงอาทติยใ์นการ

ใหพ้ลงังานแกอ่าคารเพือ่ลดคา่ใชจ้า่ยดา้นพลงังาน

ขอ้ดขีองการด าเนนิโครงการสเีขยีว นอกจากเป็นมติรตอ่สิง่แวดลอ้มมากขึน้และ

ตอบสนองเป้าหมายดา้นความรับผดิชอบตอ่สิง่แวดลอ้ม สงัคม และธรรมาภบิาล 

(ESG) แลว้ อาคารสเีขยีวยังชว่ยลดตน้ทนุการด าเนนิงาน เพิม่มลูคา่ของ

อสงัหารมิทรัพย ์และสรา้งสิง่แวดลอ้มทีด่ขี ึน้ส าหรับผูค้นทีท่ างานในอาคารเหลา่นัน้ 

ผลการศกึษาระบคุวามเป็นไปไดใ้นการประหยัดคา่ใชจ้า่ยไดถ้งึ 37% ส าหรับอาคาร

ส านักงาน และ 17% ส าหรับอาคารศนูยก์ารคา้ ในขณะเดยีวกนั มลูคา่

อสงัหารมิทรัพยข์องอาคารสเีขยีวอาจเพิม่ขึน้มากกวา่ 2% จากรายไดส้ทุธทิีเ่พิม่

สงูขึน้

มาตรการจงูใจจากภาครฐั เพือ่ผลกัดนัความยั่งยนื รัฐบาลตา่งๆ ในภมูภิาคไดอ้อก

มาตรการจงูใจใหเ้จา้ของอาคารด าเนนิโครงการสเีขยีว ตัง้แตก่ารร่วมสนับสนุนเงนิทนุ 

การลดหยอ่นภาษีส าหรับการลงทนุในโครงการสเีขยีว จนถงึการยกเวน้อากรขาเขา้

ส าหรับบรษัิทในธรุกจิพลงังานหมนุเวยีนและธรุกจิทีใ่ชพ้ลงังานอยา่งมปีระสทิธภิาพ

บรษัิททีส่นใจปรับเปลีย่นอาคารของตนเป็นอาคารสเีขยีวหรอืปรับปรุง

ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร สามารถสง่อเีมลถงึเราที ่

SG.C&I@UOBgroup.com เพือ่ขอรับขอ้มลูเพิม่เตมิ
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อาคารเป็นหนึง่ในสาเหตหุลกั
ของการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์

ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานในอาคารมคีวามส าคัญมากขึน้ในการลดคารบ์อนฟตุพรนิท ์
เนือ่งจากอาคารและโครงการระหวา่งกอ่สรา้งปลอ่ยก๊าซคารบ์อนไดออกไซดถ์งึ 39% 
ของปรมิาณการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซดท์ั่วโลก นอกจากประเด็นดา้นความ
รับผดิชอบตอ่สิง่แวดลอ้ม สงัคม และธรรมาภบิาล (ESG) แลว้ เจา้ของอาคารอาจ
ไดรั้บผลประโยชนท์ีเ่ป็นตวัเงนิจากการลดคา่ใชจ้า่ยดา้นพลงังานและความเป็นไปได ้
ในการเพิม่มลูคา่ของอสงัหารมิทรัพยจ์ากการปรับปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังาน
ของอาคาร นอกจากนี ้รัฐบาลของหลายประเทศในอาเซยีนก็ใหก้ารสนับสนุนดว้ย
มาตรการจงูใจตา่งๆ

อาคารทีม่ปีระสทิธภิาพการใชพ้ลังงาน
ชว่ยลดคารบ์อนฟตุพรนิท์

อาคารและโครงการระหวา่งกอ่สรา้งเป็นแหลง่ปลอ่ยกา๊ซ
คารบ์อนไดออกไซดแ์หลง่ใหญ่
อาคารและโครงการระหวา่งกอ่สรา้งมสีว่นถงึ 39% โดยประมาณของการปลอ่ยก๊าซ
คารบ์อนไดออกไซดท์ั่วโลกทีเ่กดิจากการใชพ้ลงังาน เนือ่งจากอาคารทกุอาคารปลอ่ย
กา๊ซคารบ์อนไดออกไซดเ์มือ่ใชอ้ปุกรณ์ทีต่อ้งอาศยัแหลง่พลงังานจากการเผาไหม ้เชน่ 
ภาชนะหงุตม้ เตาเผา และเครือ่งก าเนดิไฟฟ้าทีต่ดิตัง้ในอาคาร สมาพันธอ์าคารและการ
กอ่สรา้งโลกชีว้า่ปรมิาณการปลอ่ยก๊าซคารบ์อนไดออกไซดจ์ากภาคอาคารทั่วโลกเพิม่
สงูขึน้ โดยเพิม่ขึน้ 3% ตัง้แตปี่ 2563

Source: Global Alliance for Buildings and Construction, UOB Analysis

อาคารและโครงการ
กอ่สรา้งปลอ่ยกา๊ซ
คารบ์อนไดออกไซด์

39%
ของปรมิาณ
การปลอ่ยกา๊ซ
คารบ์อนไดออกไซด์
ท ัว่โลก

Figure 1: Carbon dioxide emissions by sector
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ภาพที ่1: การปลอ่ยกาซคารบ์อนไดออกไซดใ์นแตล่ะภาคสว่น

การด าเนนิงานของอาคาร

วสัดกุอ่สรา้ง
และการกอ่สรา้ง
อตุสาหกรรม

การขนสง่

อืน่ๆ

ทีม่า: สมาพนัธอ์าคารและการกอ่สรา้งโลก, การวเิคราะหข์องยโูอบี
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การลดปรมิาณกา๊ซคารบ์อนไดออกไซดจ์ากอาคารเป็นอกีแนวทางหนึง่ในการ
แกปั้ญหาวกิฤตสภาพภมูอิากาศ แทนทีจ่ะเป็นแหลง่หลกัในการปลอ่ยก๊าซเรอืน
กระจกดว้ยการใชพ้ลงังานเชือ้เพลงิฟอสซลิ อาคารสามารถลดปรมิาณการใชพ้ลงังาน
และยังชว่ยผลติพลงังานหมนุเวยีนซึง่เป็นพลงังานสะอาดเพือ่ขายตอ่ใหโ้ครงขา่ย
ไฟฟ้าภาครัฐไดด้ว้ย

จากการคาดการณ์ปรมิาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้าทีเ่พิม่สงูขึน้เนื่องจากอตัราการเตบิโต
ของจ านวนประชากรและภาคเศรษฐกจิ ท าใหห้ลายประเทศเห็นถงึความจ าเป็นของ
อาคารทีม่ปีระสทิธภิาพการใชพ้ลงังานและใหค้วามส าคญักบัแนวคดิรเิริม่ใหม่ๆ  
เกีย่วกบัอาคาร

อาคารทีม่ปีระสทิธภิาพการใชพ้ลังงาน
ชว่ยรักษาสิง่แวดลอ้ม

อาคารสามารถเพิม่ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานในดา้นตา่งๆ ดงันี ้

1) ระบบแสงสวา่ง
ระบบแสงสวา่งในอาคารใชพ้ลงังานคดิเป็น 18% ของพลงังานทีใ่ชใ้นอาคาร
พาณชิย ์เทคโนโลยแีสงสวา่งใหม่ๆ  เชน่ หลอดไฟ LED มปีระสทิธภิาพสงูกวา่
เทคโนโลยดีัง้เดมิ เชน่ หลอดไสร้อ้น หลายเทา่ตวั และการเปลีย่นไปใช ้

เทคโนโลยรีุ่นใหมช่ว่ยลดปรมิาณการใชพ้ลงังานสทุธไิดอ้ยา่งมนัียส าคัญ รวมถงึ
ลดปรมิาณการปลอ่ยกา๊ซเรอืนกระจกดว้ย การใชห้ลอดไฟ LED ชว่ยประหยัด
พลงังานไดป้ระมาณ 80% เมือ่เทยีบกบัเทคโนโลยดีัง้เดมิทีใ่ชก้นัทัว่ไป

ในขณะเดยีวกนั ราคาของหลอดไฟ LED ก็ลดลงอยา่งมาก โดยลดลง 20% เป็น
เวลาสามปีตดิตอ่กนั ผลติภัณฑใ์หแ้สงสวา่งทีเ่คยมรีาคาแพงมากก็มรีาคาทีจ่ับ
ตอ้งไดใ้นปัจจบุนั

นอกจากนี ้เนือ่งจากหลอดไฟ LED มอีายกุารใชง้านไดต้ัง้แต ่20,000 – 50,000 
ชัว่โมง ซึง่มากกวา่หลอดไฟประเภทอืน่ๆ 5 – 8 เทา่ ตน้ทนุการใชง้านของ
หลอดไฟ LED จงึถกูกวา่หลอดไฟประเภทอืน่ๆ ทัง้นี ้มกีารคาดการณ์วา่ตลาด
หลอดประหยัดไฟจะมอีตัราการเตบิโตเฉลีย่ตอ่ปี (CAGR) ที ่3.5% ตลอด
ระยะเวลาประมาณการและมมีลูคา่สงูถงึ 29.7 พันลา้นเหรยีญสหรัฐภายในปี 2569

หลอดไฟ LED 
ชว่ยประหยดั
พลงังานได้
ประมาณ 

80%
เมือ่เทยีบกบั
เทคโนโลยดี ัง้เดมิ
ทีใ่ชก้นัท ัว่ไป

การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
เพือ่ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์
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2) ระบบปรบัอากาศ

ระบบปรับอากาศและพัดลมระบายอากาศ (Air Conditioning and Mechanical 

Ventilation: ACMV) คดิเป็นสดัสว่นมากกวา่ 50% ของปรมิาณการใชพ้ลงังานใน

อาคารทัง้หมด การใชม้าตรการทีเ่พิม่ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานในระบบท า

ความรอ้น-ความเย็นในอาคารจงึเป็นสิง่จ าเป็นและเป็นพืน้ฐานการใชพ้ลงังานอย่าง

มปีระสทิธภิาพ

ตวัอยา่งของการประหยัดคา่ใชจ้า่ยจากการเพิม่ประสทิธภิาพของระบบปรับอากาศ 

ไดแ้ก ่โรงแรมแชงกรลีา ในประเทศสงิคโปร ์ซึง่ระบบปรับอากาศเดมิของโรงแรม

ขนาด 3,252 ตนัความเย็น มปีระสทิธภิาพการใชพ้ลงังานเฉลีย่ 1.22 กโิลวตัตต์อ่

ตนัความเย็น หลงัจากการปรับปรุงระบบ ขนาดของระบบปรับอากาศลดลงเหลอื 

2,600 ตนัความเย็นและมปีระสทิธภิาพการใชพ้ลงังานเฉลีย่ 0.68 กโิลวตัตต์อ่ตนั

ความเย็น โครงการปรับปรุงดงักลา่วชว่ยประหยัดพลงังานไฟฟ้าได ้14,400 

กโิลวตัตช์ัว่โมงตอ่วนั หากไมม่กีารปรับปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของ

อปุกรณ์ท าความเย็น ปรมิาณการใชพ้ลงังานไฟฟ้าส าหรับการท าความเย็นใน

อาคารอาจเพิม่สงูขึน้ถงึ 60% ทัว่โลกภายในปี 2573

อกีตวัอยา่งหนึง่ ไดแ้ก ่ศนูยไ์ปรษณียส์งิคโปร ์ซึง่ไดด้ าเนนิการปรับปรุงระบบผลติ

น ้าเย็น ซึง่ชว่ยเพิม่ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานจาก 1.1 กโิลวตัตต์อ่ตนัความเย็น 

เป็น 0.6 กโิลวตัตต์อ่ตนัความเย็น สง่ผลใหส้ามารถลดปรมิาณการใชไ้ฟฟ้าลง

เหลอื 5,000 เมกะวตัตช์ัว่โมง และลดคา่ใชจ้า่ยดา้นพลงังานตอ่ปีลง 45% เหลอื 

1.44 ลา้นเหรยีญสงิคโปร ์โดยมรีะยะเวลาคนืทนุเพยีง 1.7 ปีเทา่นัน้

ทีม่า: ชตัเตอรส์ต็อก
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ทีม่า: การวเิคราะหข์องยโูอบี

ภาพที ่2: การจดัอนัดบั
ประสทิธภิาพการประหยดัพลงังาน
เป็นกโิลวตัตต์อ่ตนัความเย็นส าหรบั
ระบบผลติน า้เย็น
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การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
เพือ่ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์
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3) ตูเ้ย็น

ส านักงานและครัวเรอืนทัว่โลกตา่งมตีูเ้ย็นเพือ่เก็บอาหารทีอ่ณุหภมูปิระมาณ 3 – 5 

องศาเซลเซยีสเพือ่ป้องกนัการบดูเสยี แมว้า่ตูเ้ย็นจะมปีระสทิธภิาพในการใช ้

พลงังานดขีึน้ตลอดระยะเวลาสองทศวรรษทีผ่่านมา ตูเ้ย็นยังคงมสีดัสว่นการใช ้

พลงังานในอาคารในระดบัทีส่งู ตวัอยา่งเชน่ ตูเ้ย็นทีไ่ดรั้บเครือ่งหมายประหยัดไฟ

ใชพ้ลงังานนอ้ยกวา่รุ่นทีไ่มไ่ดรั้บเครือ่งหมายดงักลา่ว 15% นอกจากนี้ ตูเ้ย็นทีม่ี

ชอ่งแชแ่ข็งดา้นบนใชพ้ลงังานนอ้ยกวา่ตูเ้ย็นทีแ่บง่ชอ่งแชเ่ย็นและชอ่งแชแ่ข็งไว ้

คนละฝ่ัง (side-by-side) หรอืตูเ้ย็นทีม่ชีอ่งแชแ่ข็งดา้นลา่ง 10-25% ตูเ้ย็น

ประหยัดไฟสว่นใหญม่รีาคาสงูกวา่รุ่นทีไ่มเ่นน้ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังาน แตม่ี

ราคาแตกตา่งกนัไมม่ากนัก เมือ่ตน้ทนุการใชพ้ลงังานต า่กวา่ ตน้ทนุการ

ด าเนนิงานตลอดอายงุานของตูเ้ย็นประหยัดพลงังานจงึต า่กวา่รุ่นทีไ่ม่ประหยัดไฟ

4) หลงัคาสะทอ้นความรอ้น

หลงัคาประหยัดพลงังาน (หลงัคาสะทอ้นความรอ้น) ไดรั้บการออกแบบใหส้ะทอ้น

แสงอาทติยแ์ละดดูซบัความรอ้นนอ้ยกวา่หลงัคารุ่นมาตรฐาน หลงัคาสะทอ้นความ

รอ้นอาจใชส้สีะทอ้นความรอ้นคณุภาพสงู ฉนวนกนัความรอ้น หรอืกระเบือ้งหรอื

วสัดมุงุหลงัคาทีส่ะทอ้นความรอ้นไดด้ ีหลงัคาสะทอ้นความรอ้นชว่ยลดคา่ไฟฟ้า 

เพิม่ความเย็นสบายภายในอาคาร และอาจยดือายกุารใชง้านของหลงัคาดว้ย ยิง่

สภาพอากาศอุน่ขึน้เทา่ไร จ านวนวนัทีห่ลงัคาสามารถชว่ยใหอ้ากาศเย็นสบายยิง่

เพิม่ขึน้และชว่ยประหยัดคา่ใชจ้า่ยไดม้ากขึน้ หลงัคาสะทอ้นความรอ้นชว่ยลดคา่

ไฟฟ้าในอาคารดว้ยการลดปรมิาณความตอ้งการเครือ่งปรับอากาศและเพิม่ความ

เย็นสบายภายในอาคารส าหรับพืน้ทีท่ีไ่ม่ไดต้ดิตัง้เครือ่งปรับอากาศ ส าหรับอาคาร

พาณชิย ์คา่ใชจ้า่ยตอ่ปีโดยประมาณทีส่ามารถประหยัดไดจ้ากการใชห้ลงัคา

สะทอ้นความรอ้นอยูร่ะหวา่ง 0.10 – 0.20 เหรยีญสหรัฐตอ่ตารางฟตุของพืน้ที่

หลงัคา ขึน้อยูก่บัอตัราคา่ไฟฟ้าและปัจจัยทอ้งถิน่อืน่ๆ คาดการณ์วา่ตลาดของ

หลงัคาสะทอ้นความรอ้นทัว่โลกจะมมีลูคา่สงูถงึ 27.1 พันลา้นเหรยีญสหรัฐภายใน

ปี 2568 และมอีตัราการเตบิโตเฉลีย่ตอ่ปี (CAGR) ที ่5.7%

5) การใชก้ระจก

กระจกประหยัดพลงังานหมายถงึกระจกทีป่ระกอบดว้ยแผน่กระจกสองแผน่ขึน้ไป

ทีป่ระกอบเขา้ดว้ยกนัในกรอบเดยีวกนั กระจกประหยัดพลงังานใชก้ระจกเคลอืบที่

มกีารแผรั่งสคีวามรอ้นต า่ (กระจกโลวอ์)ี เพือ่ป้องกนัความรอ้นเล็ดลอดออกไป

ทางหนา้ตา่ง ซึง่ตา่งจากกระจกชัน้เดยีวแบบดัง้เดมิหรอืกระจกสองชัน้แบบเกา่ จงึ

ชว่ยใหอุ้น่ขึน้ในฤดหูนาวและใหค้วามเย็นสบายมากกวา่ในฤดรูอ้น เพิม่

ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานโดยรวมของทัง้อาคาร นอกจากนี ้ขอ้ดอีืน่ๆ ของ

กระจกประหยัดพลงังาน ไดแ้ก ่ชว่ยลดคารบ์อนฟตุพรนิทแ์ละมลพษิทางเสยีง 

ชอ่งวา่งระหวา่งกระจกแตล่ะแผนทีอ่ยูใ่นกรอบเป็นเสมอืนฉนวนกนัความรอ้นอกี

หนึง่ชัน้ การตดิตัง้กระจกประหยัดพลงังานชว่ยประหยัดเงนิในระยะยาวเนื่องจาก

ปรมิาณพลงังานทีต่อ้งใชใ้นการสรา้งความอบอุน่/ความเย็นในส านักงานลดลง 

โดยปรมิาณการใชพ้ลงังานของอาคารทีต่ดิตัง้กระจกทัง้หลงัอาจลดลงถงึ 15% 

เมือ่เปรยีบเทยีบกบัอาคารทัว่ไป

คาดการณ์วา่ตลาด
ของหลงัคาสะทอ้น
ความรอ้นท ัว่โลก
จะมมีลูคา่สงูถงึ

27.1 พันลา้น

เหรยีญสหรัฐ
ภายในปี 2568

การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
เพือ่ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์
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6) ระบบเซลลแ์สงอาทติย ์(PV) 

ปัจจัยทีต่อ้งพจิารณาอกีปัจจัยหนึง่ในการเพิม่ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของ

อาคาร ไดแ้ก ่การใชร้ะบบเซลลแ์สงอาทติยส์ าหรับอาคาร ซึง่มสีองประเภท 

ไดแ้ก่

ระบบเซลลแ์สงอาทติยท์ีผ่สานเขา้กบัอาคาร (ระบบเซลลแ์สงอาทติยแ์บบ 

BIPV: Building-integrated photovoltaic)

ระบบเซลลแ์สงอาทติยแ์บบ BIPV เป็นหนึง่วธิกีารทีไ่ดผ้ลและดสูวยงามทีส่ดุในการผลติ

พลงังานจากแสงอาทติยท์ีอ่าคาร ในระบบ BIPV แผงเซลลแ์สงอาทติยจ์ะถกูผนวก

รวมเขา้กบัโครงสรา้งของอาคาร โดยเฉพาะอยา่งยิง่หลงัคาหรอืสว่นหนา้ของอาคาร โดย

การตดิตัง้ระบบ BIPV จะตอ้งพจิารณาสภาพภมูอิากาศทอ้งถิน่และสถาปัตยกรรมอาคาร

ดว้ยเหตนุี ้ระบบ BIPV จะมผีลกระทบกบัโครงสรา้งอาคารและการใชง้าน แผงเซลล์

แสงอาทติยม์วีตัถปุระสงคส์องประการคอืทดแทนผนังภายนอกอาคารแบบดัง้เดมิและ

ผลติพลงังานไฟฟ้า ระบบ BIPV ชว่ยลดการใชว้สัดแุละคา่ไฟฟ้า ลดการใชพ้ลงังาน

เชือ้เพลงิฟอสซลิและการปลอ่ยกา๊ซตา่งๆ ทีท่ าลายชัน้โอโซน รวมถงึเพิม่ประโยชน์

เชงิสถาปัตยกรรมใหก้บัอาคารดว้ย

ตน้ทนุเริม่ตน้ของระบบ BIPV จะหักลบกบัการประหยัดคา่ใชจ้า่ยดา้นวสัดกุอ่สรา้งแบบ

ดัง้เดมิและคา่แรงงานทีต่อ้งใชใ้นการกอ่สรา้งบรเิวณดงักลา่วของอาคาร รวมถงึคา่ใชจ้า่ย

ทีป่ระหยัดไดเ้พิม่เตมิจากพลงังานแสงอาทติยเ์มือ่เริม่ใชง้านอาคาร ขอ้ดตีา่งๆ เหลา่นีท้ า

ใหร้ะบบ BIPV เป็นกลุม่ผลติภัณฑท์ีเ่ตบิโตเร็วทีส่ดุในอตุสาหกรรมแผงเซลลแ์สงอาทติย์

ภาพที ่3: การใชร้ะบบ BIPV ในอาคารพาณชิย์

การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
เพือ่ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์

ทีม่า: ชตัเตอรส์ต็อก
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ภาพที ่4: การใชร้ะบบ BAPV ในอาคารพาณชิย์

ระบบเซลลแ์สงอาทติยแ์บบยดึเขา้กบัอาคาร (ระบบเซลลแ์สงอาทติยแ์บบ BAPV: 

Building-applied photovoltaic)

ระบบเซลลแ์สงอาทติยแ์บบ BAPV คอืเทคโนโลยเีซลลแ์สงอาทติยท์ีต่ดิตัง้บน

โครงสรา้งอาคารสว่นตา่งๆ ซึง่สว่นใหญจ่ะด าเนนิการตดิตัง้ระหวา่งการกอ่สรา้ง 

วธิกีารนีส้ง่ผลกระทบตอ่สิง่แวดลอ้มนอ้ยกวา่และสามารถผลติพลงังานไฟฟ้าไดใ้น

ตน้ทนุทีต่ า่กวา่แหลง่ก าเนดิพลงังานแบบดัง้เดมิ ในการตดิตัง้ระบบ BAPV แผงเซลล์

แสงอาทติยจ์ะยดึตดิเขา้กบัอาคารโดยตรงดว้ยการใชโ้ครงสรา้งรองรับแผงเซลล์

แสงอาทติยแ์ละราง

แผงเซลลแ์สงอาทติยไ์ม่สง่ผลกระทบโดยตรงกบัโครงสรา้งอาคารและการใชง้าน

อาคาร แตจ่ะตดิตัง้ใหล้าดเอยีงทีอ่งศาทีเ่หมาะสมบนหลงัคาหรอืสว่นหนา้ของอาคาร

ตามสภาพภมูอิากาศในพืน้ทีนั่น้ นอกจากนี ้ระบบ BAPV ยังสามารถตดิตัง้ไดท้ัง้บน

หลงัคาแบนราบและก าแพงแนวตัง้ ระบบ BAPV ก าลงัไดรั้บความนยิมมากขึน้

เนือ่งจากชว่ยลดการใชพ้ลงังานเชือ้เพลงิฟอสซลิทีไ่ม่สามารถควบคมุได ้ชว่ยปกป้อง

สภาพอากาศไดโ้ดยไมม่ผีลกระทบกบัความสวยงามของอาคารในจดุทีม่กีารตดิตัง้

ในขณะทีค่า่ใชจ้า่ยเริม่ตน้ในการสรา้งอาคารทีม่ปีระสทิธภิาพการใชพ้ลงังานอาจดสูงู 

เจา้ของอาคารสามารถหักลบคา่ใชจ้า่ยเพิม่เตมิเหลา่นี้กบัคา่ใชจ้า่ยดา้นสาธารณูปโภค

และคา่ใชจ้า่ยในการบ ารุงรักษาอาคารทีล่ดลงได ้นอกจากนี ้คณุลกัษณะดา้นการ

ประหยัดพลงังานของอาคารยังเพิม่มลูคา่ทรัพยส์นิของอาคารและดงึดดูผูเ้ชา่ไดด้ว้ย

โอกาสในการประหยัดคา่ใชจ้า่ยดา้นสาธารณูปโภค

การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
เพือ่ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์

ทีม่า: ชตัเตอรส์ต็อก
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ประสทิธภิาพการใชพ้ลังงาน
คอืกา้วแรกสูก่ารเป็นอาคารสเีขยีว

การเพิม่ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคารยังเป็นการเริม่ตน้สูก่ารเป็นอาคารสเีขยีว

อยา่งคอ่ยเป็นคอ่ยไปดว้ย การไดรั้บการจัดเป็นอาคารสเีขยีวจ าเป็นตอ้งไดรั้บการรับรอง

จากหน่วยงานทีเ่ป็นทีย่อมรับ และอาคารจะตอ้งมคีณุสมบตัแิละลักษณะเฉพาะ เชน่

1) ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังาน (มกีารใชพ้ลงังานหมนุเวยีน เชน่ พลงังาน

แสงอาทติย ์เครือ่งปรับอากาศและระบบแสงสวา่งทีป่ระหยัดพลงังาน เป็นตน้)

2) ประสทิธภิาพการใชน้ ้า (มรีะบบเก็บกกัน ้าฝนเพือ่การชลประทาน การน าน ้าจาก

การควบแน่นของไอน ้ากลบัมาใชใ้หมใ่นหอระบายความรอ้น) และ

3) นวตักรรมสเีขยีว เชน่ การด าเนนิงานและการบ ารุงรักษาอยา่งย่ังยนื การให ้

ความส าคญักบัสภาพแวดลอ้มทีด่ภีายในอาคาร (ระบบแสงสวา่งทีด่ ีคณุภาพ

อากาศ เป็นตน้) และคณุลกัษณะทีเ่ป็นมติรตอ่สิง่แวดลอ้มอืน่ๆ (การรไีซเคลิ

กระดาษแบบครบวงจร)

ทีม่า: ระบบสญัลกัษณ์สเีขยีวของหน่วยงานอาคารและการกอ่สรา้งของสงิคโปร ์(BCA Green Mark) 
ส าหรับอาคารทีไ่มใ่ชท่ีพ่กัอาศยั: ฉบบัปรับปรงุ ปี 2558, การวเิคราะหข์องยโูอบี

ภาพที ่5: ระบบสญัลกัษณส์เีขยีวของหนว่ยงานอาคารและการกอ่สรา้งของสงิคโปร ์(BCA Green Mark) 
(การจดัอนัดบัและหลกัเกณฑ)์

หวัขอ้ องคป์ระกอบ
คะแนนรวม
สงูสดุ

ความมุง่หมาย

ประสทิธภิาพ
การใชพ้ลงังาน

สว่นที่ 1 –
ประสทิธภิาพดา้นการใช ้

พลงังานของอาคาร
30

การใชร้ะบบทีใ่ชพ้ลงังานอยา่งมปีระสทิธภิาพ (เชน่ 
ระบบปรับอากาศ การใชพ้ลงังานหมนุเวยีน และ
คณุลกัษณะอืน่ๆ ดา้นการประหยัดพลงังาน)

เกณฑด์า้น
สิง่แวดลอ้มอืน่  

สว่นที่ 2 – การ
ออกแบบทีส่อดคลอ้ง
กบัสภาพภมูอิากาศ

30

เป็นผูน้ าในการสนับสนุนอยา่งจรงิจัง มกีารออกแบบที่
สอดคลอ้งกบัความเป็นเมอืงและมคีวามทนัสมัย 
(ลกัษณะภายนอก การจัดการพืน้ที ่ระบบระบาย
อากาศ)

สว่นที่ 3 – การบรหิาร
จัดการทรัพยากร

30
การใชอ้ปุกรณ์และเครือ่งมอืเพือ่ประหยัดการใชน้ ้า 
(การลดการใชน้ ้าในอาคาร) วสัดกุอ่สรา้ง และระบบ
จัดการขยะทีเ่หมาะสม

สว่นที่ 4 – อาคาร
อจัฉรยิะและเป็นมติรตอ่
สขุภาพ

30

สนับสนุนสิง่แวดลอ้มภายในอาคารทีเ่ป็นมติรตอ่
สขุภาพ (เชน่ คณุภาพอากาศทีด่ ีอณุหภมูพิอเหมาะ 
ระดบัเสยีงรบกวนต า่ ระบบแสงสวา่งทีด่)ี และ
ความสามารถในการตดิตามวดัผล

สว่นที่ 5 – การ
ด าเนนิการขัน้สงูทีเ่ป็น
มติรตอ่สิง่แวดลอ้ม

20
การด าเนนิการพเิศษทีเ่ป็นมติรตอ่สิง่แวดลอ้มที่
นอกเหนอืจากทีก่ลา่วมาขา้งตน้

อนัดบัสญัลกัษณส์เีขยีว คะแนนสญัลกัษณส์เีขยีว

สญัลกัษณ์สเีขยีวระดบัแพลตตนัิม (GM Platinum) 70 ขึน้ไป

สญัลกัษณ์สเีขยีวระดบัทอง (พลสั) (GM Gold (Plus)) 60 - <70

สญัลกัษณ์สเีขยีวระดบัทอง (พเิศษ) (GM Gold) >50 - <60

การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
เพือ่ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์
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มกีารก าหนดกฎเกณฑท์างการและจัดท าโครงการรเิริม่ทีน่ าโดยอตุสาหกรรมในชว่ง

หลายปีทีผ่า่นมาเพือ่ผลักดนัการพัฒนาหรอืการปรับวตัถปุระสงคข์องอาคารเกา่ให ้

กลายเป็นอาคารทีไ่ดม้าตรฐานอาคารสเีขยีว (“อาคารสเีขยีว”) จากงานวจิัยลา่สดุของ

คณะกรรมการโลกวา่ดว้ยเรือ่งเศรษฐกจิและภมูอิากาศ (Global Commission on the 

Economy and Climate) พบวา่การด าเนนิการดา้นภมูอิากาศอยา่งจรงิจังสามารถ

สง่ผลใหเ้กดิประโยชนเ์ชงิเศรษฐกจิอยา่งนอ้ย 26 ลา้นลา้นเหรยีญเมือ่ค านวณถงึปี 

2573

พลงังานหมนุเวยีนมศีกัยภาพในการลดผลกระทบของเชือ้เพลงิฟอสซลิตอ่สิง่แวดลอ้ม

และสรา้งโอกาสทางเศรษฐกจิมากมายส าหรับธรุกจิและชมุชน การผลกัดนัดา้นความ

ย่ังยนือยา่งจรงิจังไมเ่พยีงเป็นสว่นหนึง่ของความรับผดิชอบตอ่สงัคมขององคก์รธรุกจิ

จ านวนมาก แตยั่งเป็นสว่นประกอบทีเ่กีย่วขอ้งกับสภาพแวดลอ้มทางธรุกจิในอนาคต 

เนือ่งจากผูม้สีว่นไดเ้สยีตา่งๆ และพันธมติรทีเ่กีย่วขอ้งอืน่ๆ ในระบบนเิวศของบรษัิท

ตา่งมุง่สง่เสรมิผลกัดนัใหเ้กดิความย่ังยนื

สงิคโปรแ์ละประเทศอืน่ๆ อกี 30 ประเทศไดใ้หส้ตัยาบนัเขา้ร่วมเป็นภาคใีนขอ้ตกลง

ปารสีวา่ดว้ยเรือ่งสภาพภมูอิากาศเมือ่วนัที ่21 กนัยายน 2559 ทัง้นี ้ตัง้แตค่วามตกลง

ปารสีมผีลบงัคบัเมือ่วนัที ่4 พฤศจกิายน 2559 สงิคโปรไ์ดด้ าเนนิมาตรการบรรเทา

มากมายในหลายภาคสว่น รวมถงึภาคอตุสาหกรรมและอสงัหารมิทรัพย์

ส าหรับเป้าหมายดา้นอาคารสเีขยีว สงิคโปรม์แีผนใหอ้ยา่งนอ้ย 80% ของอาคาร

ไดรั้บการรับรองสญัลกัษณ์สเีขยีวจาก BCA (BCA Green Mark) ภายในปี 2573 

นอกจากนี ้เพือ่เป็นการสง่เสรมิความพยายามดงักลา่ว สงิคโปรยั์งตัง้เป้าลดการปลอ่ย

กา๊ซคารบ์อนไดออกไซดล์ง 36% จากระดบัการปลอ่ยกา๊ซในปี 2548 ภายในปี 2573

และมกี าลงัการผลติพลงังานหมนุเวยีน 1 กกิะวตัตใ์นชว่งการใชไ้ฟสงูสดุ (gigawatt-

peak) ภายในปี 2573 ดว้ย

ทีม่า: หนังสอืพมิพส์เตรตสไ์ทมส ์(Straits Times), หนังสอืพมิพบ์สิซเินส ไทมส ์(Business Times), รายงานประจ าปี 2562 ของยโูอบี

ภาพที ่6: สรุปเป้าหมายดา้นอาคารสเีขยีวของสงิคโปรแ์ละเป้าหมายอืน่  ทีเ่กีย่วขอ้ง

อาคารสเีขยีว
อยา่งนอ้ย 80% ของอาคารจะตอ้ง
ไดรั้บการรับรองสัญลักษณ์สเีขยีว 

(BCA Green Mark) ภายในปี 2573

การปลอ่ยกา๊ซคารบ์อน
ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์
ลง 36% จากระดับการปลอ่ยกา๊ซในปี 

2548 ภายในปี 2573

พลงังานหมนุเวยีน
ตัง้เป้าผลติที ่2 กกิะวัตตใ์นชว่งการใชไ้ฟ
สงูสดุ (GWp) ภายในปี 2573 เพือ่จ่าย

กระแสไฟฟ้าส าหรับ 350,000 ครัวเรอืนตอ่ปี

กฎเกณฑท์างการ
และแนวโนม้
อตุสาหกรรมมี
ทศิทางทีส่นบัสนนุ
อาคารสเีขยีว

80%
ของอาคารใน
สงิคโปรต์ ัง้เป้า
ไดร้บัการรบัรอง
สญัลกัษณ์สเีขยีว
จาก BCA ภายใน
ปี 2573

อาคารสเีขยีวเพือ่ความยัง่ยนื

การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
เพือ่ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์
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ประโยชนข์องอาคารสเีขยีว

ประโยชนข์องอาคารสเีขยีวมตีัง้แตผ่ลกระทบเชงิบวกตอ่สิง่แวดลอ้มจนถงึตวัเลขทาง

การเงนิทีเ่พิม่ขึน้โดยตรง ไดแ้ก่

การลดปรมิาณการใชพ้ลงังาน

จากงานวจิัยของ BCA ของสงิคโปรต์ลอดระยะเวลาเกา้ปี BCA พบวา่คา่ความเขม้ขน้

ของการใชพ้ลงังาน (Energy Use Intensity: EUI) ส าหรับอาคารสเีขยีวเพิม่ขึน้อยา่ง

ตอ่เนือ่ง โดยคา่เฉลีย่ EUI เพิม่สงูขึน้ 11% ตัง้แตปี่ 2551 จากการใชพ้ลงังานทีม่ี

ประสทิธภิาพมากขึน้ ประมาณ 27% ของอาคารพาณชิยใ์นสงิคโปรไ์ดรั้บการรับรอง

สญัลกัษณ์สเีขยีวจาก BCA (BCA Green Mark) และอกี 9% เป็นอาคารทีไ่มไ่ดรั้บ

การรับรอง BCA Green Mark ทีไ่ดม้กีารปรับปรุงระบบปรับอากาศ [แบบรวมศนูย ์

(chiller), แบบแยกสว่น (split-unit)] และระบบแสงสวา่ง นอกจากนี ้บางอาคารมกีาร

ใชอ้ปุกรณ์เกีย่วกบัพลงังานแสงอาทติยด์ว้ย

ผลกระทบเชงิบวกตอ่สงัคม

อาคารสเีขยีวสรา้งผลกระทบเชงิบวกตอ่สงัคมดว้ย โดยทัว่ไป ผูค้นจะใชเ้วลาประมาณ 

90% ภายในอาคาร ดงันัน้อาคารจงึมอีทิธพิลทัง้ทางบวกและลบตอ่สขุภาพ 

การศกึษาโดยวทิยาลยัสาธารณสขุ มหาวทิยาลยัฮารว์ารด์ (Harvard School of 

Public Health) และวทิยาลยัแพทยท์างตอนเหนือ มหาวทิยาลยัแหง่รัฐนวิยอรก์ (the 

State University of New York Upstate Medical University) (โดยการสนับสนุน

จากบรษัิทยไูนเต็ดเทคโนโลย)ี พบวา่คนงานในส านักงานสเีขยีวทีม่รีะบบระบาย

อากาศทีด่มีคีะแนนความสามารถของสมอง (การท างานของสมอง) เพิม่ขึน้ 

ผลการวจิัยระบวุา่คณุภาพอากาศภายในอาคารทีด่กีวา่ (ความเขม้ขน้ของกา๊ซ

คารบ์อนไดออกไซดแ์ละสารมลพษิในระดบัต า่และอตัราการระบายอากาศทีส่งู) ท า

ประสทิธภิาพในการท างานเพิม่สงูขึน้ถงึ 8%

การลดคา่ใชจ้า่ย

อาคารสามารถลดคา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานอยา่งมนัียส าคญัเมือ่มกีารปรับปรุงอาคาร

ใหใ้ชพ้ลงังานอยา่งมปีระสทิธภิาพ อาคารศนูยก์ารคา้สามารถลดคา่ใชจ้า่ยในการ

ด าเนนิงานโดยรวมตอ่ปีไดป้ระมาณ 9 – 17% โดยคา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานทีล่ดได ้

13.5% สามารถแปลงเป็นรายไดส้ทุธทิีเ่พิม่ขึน้ประมาณ 2.7% ในขณะทีอ่าคาร

ส านักงานสามารถลดคา่ใชจ้า่ยได ้7 – 37%

อาคารสเีขยีว
ชว่ยลดการ
ใชพ้ลงังาน 
สง่ผลกระทบ
เชงิบวกตอ่สงัคม
ลดคา่ใชจ้า่ย และ
อาจเพิม่มลูคา่
ทรพัยส์นิ

การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
เพือ่ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์
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หลงัจากมกีารปรับปรุงอาคารซึง่ท าใหค้า่ใชจ้า่ยลดลงแลว้ (โดยมสีมมตฐิานวา่คา่เชา่

มอีตัราการเตบิโตคงที)่ ดว้ยอตัราผลตอบแทนที ่6.75% มลูคา่ประเมนิของ

อสงัหารมิทรัพยจ์ะเพิม่ขึน้ 1.7% เป็น 180 ลา้นเหรยีญสงิคโปร์

เมือ่คดิมลูคา่ผลตอบแทนของการปรับปรุงอาคารตามสดัสว่นการเปลีย่นแปลงของ

ราคาประเมนิตอ่ตน้ทนุทัง้หมดในการปรับปรุงอาคาร สดัสว่นจะอยูร่ะหวา่งสองถงึเจ็ด

เทา่ส าหรับอาคารส านักงาน และหนึง่ถงึเกา้เทา่ส าหรับอาคารศนูยก์ารคา้ ซึง่แสดงให ้

เห็นวา่มลูคา่ทีเ่พิม่ขึน้ของอสงัหารมิทรัพยส์เีขยีวนัน้สงูกวา่ตน้ทนุในการปรับปรุงมาก

โครงการอาคารสเีขยีวในสงิคโปรยั์งคงพัฒนาและเตบิโตอย่างตอ่เนื่อง โดยไดรั้บการ

สนับสนุนจากกรอบนโยบายทางการและมาตรการจงูใจจากภาครัฐ ไดแ้ก ่โครงการ 

Green Mark มลูคา่ 50 ลา้นเหรยีญสงิคโปร ์เพือ่จงูใจอาคารและสถานประกอบการ

เดมิ (GMIS-EBP) ซึง่รัฐบาลร่วมสนับสนุนเงนิทนุถงึ 50% ของมลูคา่การปรับปรุง

อาคารเพือ่เพิม่ประสทิธภิาพดา้นพลงังาน หรอืไมเ่กนิ 3 ลา้นเหรยีญสงิคโปรส์ าหรับ

เจา้ของอาคาร (หรอืไมเ่กนิ 20,000 เหรยีญสงิคโปรส์ าหรับผูเ้ชา่) ทีเ่ป็น

ผูป้ระกอบการขนาดกลางและขนาดยอ่ม

อกีหนึง่มาตรการจงูใจจากภาครัฐ ไดแ้ก ่โครงการสนิเชือ่เพือ่ปรับปรุงอาคารเพือ่เพิม่

ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังาน (BREEF) ซึง่ชว่ยสนับสนุนเงนิทนุส าหรับตน้ทนุเบือ้งตน้

ทีเ่จา้ของอาคารตอ้งจา่ยลว่งหนา้ในการปรับปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานและการ

ปฏบิตัติามมาตรฐาน Green Mark ส าหรับอาคารเดมิ นอกจากนี ้ภาครัฐยังร่วมรับ

ความเสีย่งเพิม่ขึน้ในสดัสว่น 60% ส าหรับการผดินัดช าระหนีใ้ดๆ กบัสถาบนัการเงนิที่

เขา้ร่วมโครงการ

โดยสรุป โครงการอาคารสเีขยีวและการเพิม่ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานในสงิคโปรม์ี

อนาคตสดใส และคาดวา่จะเห็นการเตบิโตของแนวโนม้อาคารสเีขยีวเชน่เดยีวกันนีใ้น

ประเทศอืน่ๆ ในเอเชยี

โครงการอาคาร
สเีขยีวและการ
เพิม่ประสทิธภิาพ
การใชพ้ลงังาน
มอีนาคตสดใส
เนือ่งจาก
มาตรการจงูใจ
จากภาครฐั 
คา่ใชจ้า่ยทีล่ดลง 
และโอกาสในการ
เพิม่ข ึน้ของมลูคา่
ทรพัยส์นิ

การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
เพือ่ลดการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซด์
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กระแสดา้นความย่ังยนืและความเคลือ่นไหวทีเ่ป็นมติรตอ่สิง่แวดลอ้มมแีรงสง่ที่

เพิม่ขึน้ เมือ่พจิารณาวา่โครงการอาคารและการกอ่สรา้งทัว่โลกคดิเป็นสดัสว่นเกอืบ 

40% ของปรมิาณการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซดข์องโลก เราเชือ่มั่นวา่การ

มุง่เนน้เรือ่งประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานในอาคารจะเขม้ขน้มากยิง่ขึน้ นอกจากการลด

การปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซดแ์ลว้ อาคารทีม่ปีระสทิธภิาพการใชพ้ลงังานยัง

ชว่ยลดคา่ใชจ้า่ยและเป็นการเดนิหนา้สูก่ารเป็นอาคารสเีขยีวดว้ย

ในอนาคต เราคาดวา่การพัฒนาอาคารสเีขยีวจะมมีากยิง่ขึน้ นอกจากนี ้เจา้ของอาคาร

อาจพจิารณาปรับปรุงอาคารเกา่หรอืสนิทรัพยเ์พือ่ใหไ้ดผ้ลประโยชนต์า่งๆ เชน่ การ

ลดปรมิาณการปลอ่ยกา๊ซคารบ์อนไดออกไซดแ์ละตวัเลขทางการเงนิทีด่ขี ึน้จาก

คา่ใชจ้า่ยในการด าเนนิงานทีล่ดลงและโอกาสทีม่ลูคา่ทรัพยส์นิจะเพิม่สงูขึน้ นอกจาก

โครงการรเิริม่เพือ่ประหยัดพลงังานแลว้ เจา้ของอาคารอาจพจิารณาเปลีย่นมาใช ้

พลงังานจากแสงอาทติยท์ีม่คีวามคุม้คา่ทางเศรษฐกจิเนื่องจากตน้ทนุของระบบ

พลงังานแสงอาทติยท์ีล่ดลงอยา่งรวดเร็วและตน้ทนุการใชพ้ลงังานทีถู่กลง

บทสรปุ

กระแสการพฒันา
อยา่งย ัง่ยนืจะมี
ความจ าเป็นตอ่
การด าเนนิธุรกจิ
ตอ่ไปในอนาคต 
เจา้ของอาคารควร
พจิารณาด าเนนิ
โครงการสเีขยีว
เพือ่ลดคารบ์อน
ฟตุพรนิทแ์ละ
ลดคา่ใชจ้า่ย

ภาพที ่7: ประโยชนข์องอาคารสเีขยีว 

ประโยชนด์า้นสิง่แวดลอ้ม ประโยชนด์า้นเศรษฐกจิ ประโยชนด์า้นสงัคม

อาคารสเีขยีวสรา้งขึน้ดว้ยการใช ้

ทรัพยากรธรรมชาตอิยา่งมปีระสทิธภิาพ
ทีส่ดุ เป็นมติรตอ่สิง่แวดลอ้ม

และมคีวามย่ังยนื

โดยทั่วไป ตน้ทนุในการด าเนนิงาน
ของอาคารสเีขยีวจะต ่ากวา่อาคารทั่วไป
เนือ่งจากการใชพ้ลังงานไฟฟ้าและน ้า
ทีน่อ้ยกวา่ ซึง่อาจชว่ยเพิม่มลูคา่

ของอาคารดว้ย

ผลการวจัิยระบวุา่อาคารสเีขยีวชว่ย
สง่เสรมิสขุภาพและความเป็นอยูท่ีด่ขีอง
ผูท้ีอ่าศัยและท างานในอาคารดังกลา่ว

ทีม่า: การวเิคราะหข์องยโูอบี
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มาตรการจงูใจส าหรับโครงการสเีขยีว
ของภาครัฐในกลุม่ประเทศอาเซยีน
เพือ่สนับสนุนใหนั้กพัฒนาอสงัหารมิทรัพยด์ าเนนิการตามแนวปฏบิตัเิพือ่ส ิง่แวดลอ้มหรอืใหค้วามสนใจการพัฒนา/ปรับปรุง

อาคารเป็นอาคารสเีขยีว รัฐบาลในกลุม่ประเทศอาเซยีนมกีารออกมาตรการจงูใจตา่งๆ ซึง่มักจะพจิารณาจากผลลพัธท์ี่

สามารถบรรลไุดห้รอืการใชป้ระโยชนจ์ากผลติภัณฑท์างการเงนิเพือ่ส ิง่แวดลอ้ม

ตลาดหลกัของยโูอบี

สงิคโปร์

• โครงการ Green Mark มลูคา่ 50 ลา้นเหรยีญสงิคโปร ์เพือ่จงูใจอาคารและสถาน
ประกอบการเดมิ (GMIS-EBP) รัฐบาลรว่มสนับสนุนเงนิทนุถงึ 50% ของมลูคา่การปรับปรงุ
อาคารเพือ่เพิม่ประสทิธภิาพการใชพ้ลังงาน หรอืไมเ่กนิ 3 ลา้นเหรยีญสงิคโปรส์ าหรับเจา้ของ
อาคาร (หรอืไมเ่กนิ 20,000 เหรยีญสงิคโปรส์ าหรับผูเ้ชา่) ทีเ่ป็นผูป้ระกอบการขนาดกลางและ
ขนาดยอ่ม

• โครงการสนิเชือ่เพือ่ปรบัปรงุอาคารเพือ่เพิม่ประสทิธภิาพการใชพ้ลงังาน (BREEF) 
สนับสนุนเงนิทนุส าหรับตน้ทนุเบือ้งตน้ทีเ่จา้ของอาคารตอ้งจ่ายลว่งหนา้ในการปรับปรงุ
ประสทิธภิาพการใชพ้ลังงานและการปฏบัิตติามมาตรฐาน Green Mark ส าหรับอาคารเดมิ 
นอกจากนี ้ภาครัฐยังรว่มรับความเสีย่งเพิม่ขึน้ในสัดสว่น 60% ส าหรับการผดินัดช าระหนีใ้ดๆ กับ
สถาบันการเงนิทีเ่ขา้รว่มโครงการ

ฮอ่งกง

• โครงการขึน้ทะเบยีนอาคารทีม่ปีระสทิธภิาพการใชพ้ลงังานกบักรมไฟฟ้าและเครือ่งกล
อาคารใหมห่รอือาคารเดมิทีไ่ดร้ับการประเมนิในระดับ “Final Bronze” ในระบบ BEAM Plus จะมี
สทิธไิดรั้บการลดหยอ่นทีเ่ร็วขึน้ส าหรับภาษีจากก าไรทีค่ านวณจากรายจ่ายตน้ทนุทีเ่กดิขึน้จาก
การตดิตัง้/กอ่สรา้งอาคารประหยัดพลังงานทีจ่ดทะเบยีนภายใตโ้ครงการขึน้ทะเบยีนอาคารทีม่ี
ประสทิธภิาพการใชพ้ลังงานของฮอ่งกง (HKEERSB)

• กองทนุอาคารเพือ่ส ิง่แวดลอ้มของ CLP ใหเ้งนิอดุหนุนเพือ่ด าเนนิการปรับปรงุประสทิธภิาพ
การใชพ้ลังงานส าหรับอาคารและสิง่ปลกูสรา้งทีเ่กีย่วขอ้งกันภายในบรเิวณใกลเ้คยีง

จนี
แผน่ดนิใหญ่

• เขตพฒันาอตุสาหกรรมเทคโนโลยขี ัน้สงูเมอืงอูซ๋ ี อาคารทีไ่ดรั้บคะแนนอาคารสเีขยีวในระดับ
สงูสดุ (ในระบบ LEED หรอื ระบบสามดาวของจนี) จะไดร้ับเงนิถงึ 500,000 หยวน โดยมกีารออก
มาตรการจูงใจในลักษณะเดยีวกันส าหรับการใชป๊ั้มความรอ้น ระบบเซลลแ์สงอาทติย ์และ
เทคโนโลยพีลังงานสะอาดอืน่ๆ

• เขตฉางหนงิ การใหเ้งนิอดุหนุนแกผู่จั้ดการอาคารชว่ยสง่เสรมิใหเ้กดิการพัฒนาประสทิธภิาพการ
ใชพ้ลังงานของอาคารเพิม่ขึน้อกี 140 ลา้นหยวน

อนิโดนเีซยี

• รัฐบาลอนิโดนเีซยีระดมทนุ 1.25 พันลา้นเหรยีญสหรัฐจากการออกตราสารหนีอ้สิลาม ”เพือ่
อนรุกัษส์ ิง่แวดลอ้ม” เพือ่สนับสนุนโครงการภาครัฐทีเ่ป็นมติรตอ่สิง่แวดลอ้มและเป็นไปตาม
กฏหมายการใหส้นิเชือ่ตามหลักการของศาสนาอสิลาม

• โครงการสง่เสรมิความย ัง่ยนืในภาคการเงนิของอนิโดนเีซยี มเีป้าหมายเพิม่ขดีความสามารถ
ขององคก์รโดยเฉพาะดา้นการบรหิารความเสีย่งดา้นสิง่แวดลอ้ม สังคมและธรรมาภบิาล

มาเลเซยี

• โครงการสนบัสนนุสนิเชือ่เพือ่เทคโนโลยสีเีขยีว (GTFS) รัฐบาลค ้าประกันคา่ใชจ้่ายส าหรับ
สว่นทีเ่ป็นโครงการสเีขยีว 60% ผา่นสถาบันการเงนิทีเ่ขา้รว่ม และใหเ้งนิคนืในอัตรา 2% ตอ่ปี
ของดอกเบีย้และก าไรเป็นเวลาเจ็ดปี

• การลดหยอ่นภาษกีารลงทนุในโครงการสเีขยีว รัฐบาลออกมาตรการลดหยอ่นภาษีการลงทนุ
ส าหรับการซือ้อปุกรณ์เทคโนโลยสีเีขยีวและยกเวน้ภาษีส าหรับการใชบ้รกิารเทคโนโลยสีเีขยีว 
โดยโครงการนีไ้ดร้ับการขยายเวลาจนถงึปี 2566

ไทย

• คณะกรรมการสง่เสรมิการลงทนุของไทย (BOI) ยกเวน้อากรขาเขา้ส าหรับธุรกจิดา้น
ประสทิธภิาพการใชพ้ลังงานและพลังงานหมนุเวยีนเป็นระยะเวลาแปดปี

• กฎหมายภาษขีองไทย มมีาตรการจูงใจส าหรับภาคอาคารสเีขยีวทีอ่ยูใ่นระยะเริม่ตน้ โดยรัฐบาล
อนุมัตเิครดติภาษีเงนิไดน้ติบิคุคล อัตรา 25% เป็นเวลาหา้ปีส าหรับโครงการเพิม่ประสทิธภิาพการ
ใชพ้ลังงาน 350 โครงการ ซึง่เป็นการสนับสนุนการลงทนุมลูคา่สงูถงึ 1.25 ลา้นเหรยีญสหรัฐ

การปรบัปรุงประสทิธภิาพการใชพ้ลงังานของอาคาร
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UOB Industry Insight น าเสนอแนวโนม้ลา่สดุของธุรกจิตา่งๆ ทั่วเอเชยี
โปรดแสกน QR Code เพือ่อา่นขอ้มูลเกีย่วกับโอกาสและความทา้ทายใน
ภาคธุรกิจสินคา้เพื่อการบริโภค การก่อสรา้งและโครงสร า้งพื้นฐาน 
อตุสาหกรรม น ้ามัน แก๊สและเคม ีอสังหารมิทรัพยแ์ละธุรกจิการบรกิาร และ
เทคโนโลย ีสือ่และโทรคมนาคม

ตดิตอ่

เอกสารฉบับนีจั้ดท าขึน้โดยมวัีตถปุระสงคเ์พือ่ใหข้อ้มลูเทา่นัน้ และจะตอ้งไมน่ าไปสง่ตอ่ เปิดเผย ท าซ ้า หรอืใชอ้า้งองิโดยบคุคล
ใดๆ และไมว่า่จะดว้ยวัตถปุระสงคใ์ดก็ตาม เอกสารฉบับนีไ้มไ่ดถ้กูจัดท าขึน้เพือ่แจกจ่ายใหแ้กบ่คุคลใดๆ หรอืเพื่อน าไปใชโ้ดยบคุคล
ใดๆ ทีอ่ยูใ่นประเทศทีก่ารแจกจ่ายหรอืการใชดั้งกลา่วขัดตอ่กฎหมายหรอืกฎระเบยีบ เอกสารฉบับนีไ้มใ่ชค่ าเสนอ ขอ้เสนอแนะ การ
ชกัชวน หรอืค าแนะน า เพือ่ซือ้หรอืขายผลติภัณฑก์ารลงทนุ/ หลักทรัพย/์ ตราสาร เอกสารฉบับนีไ้มม่สีว่นใดเป็นการใหค้ าปรกึษา
ทางบัญช ีกฎหมาย กฎระเบยีบ ภาษี การเงนิ หรอืค าปรกึษาอืน่ใด โปรดปรกึษาทีป่รกึษาของทา่นเกีย่วกับความเหมาะสมของ
ผลติภัณฑก์ารลงทนุ/ หลักทรัพย/์ ตราสาร ตามวัตถปุระสงค ์สถานะทางการเงนิ และความตอ้งการของทา่น

ขอ้มลูทีอ่ยูใ่นเอกสารฉบับนีถ้กูจัดท าขึน้บนพืน้ฐานของสมมตฐิานและการวเิคราะหจ์ากขอ้มลูทีเ่ปิดเผยตอ่สาธารณะ ซึง่เป็นขอ้มลู ณ 
วันทีจั่ดท าเอกสารฉบับนี ้ความคดิเห็น การคาดการณ์ และขอ้ความใดทีม่ลีักษณะเป็นการคาดการณ์ เกีย่วกับเหตกุารณ์ในอนาคต
หรอืการด าเนนิการของ, รวมถงึแตไ่มจ่ ากัดเพยีง, ประเทศ ตลาด หรอืบรษัิทใดๆ ไมไ่ดเ้ป็นตัวชีวั้ดของเหตกุารณ์หรอืผลลัพธท์ี่
เกดิขึน้จรงิ และอาจจะแตกตา่งจากเหตกุารณ์หรอืผลลัพธท์ีเ่กดิขึน้จรงิได ้ความคดิเห็นทีป่รากฎในเอกสารฉบับนีเ้ป็นเพยีงมมุมอง
ของผูเ้ขยีนเทา่นัน้ และเป็นเอกเทศตา่งหากจากนโยบายการลงทนุของธนาคารยไูนเต็ด โอเวอรซ์สี ์จ ากัด บรษัิทลกู บรษัิทในเครอื 
กรรมการ เจา้หนา้ที ่และพนักงาน (“กลุม่ธนาคารยโูอบ”ี) ความคดิเห็นทีป่รากฎเป็นการวเิคราะหข์องผูเ้ขยีน ณ วันทีจั่ดท าเอกสาร
ฉบับนี ้ซ ึง่อาจจะเปลีย่นแปลงได ้    

กลุม่ธนาคารยโูอบอีาจจะมนีโยบายการลงทนุ หรอืมสีว่นไดเ้สยีทีอ่าจจะสง่ผลตอ่ธุรกรรมเกีย่วกับหลักทรัพย/์ ตราสารทีก่ลา่วถงึใน
เอกสารฉบับนี ้กลุม่ธนาคารยโูอบอีาจจะจัดท ารายงาน เอกสารเผยแพร ่หรอืเอกสารอืน่ใดทีแ่สดงความคดิเห็นทีแ่ตกตา่งจากที่
ปรากฎในเอกสารฉบับนี ้และแมว้า่กลุม่ธนาคารยโูอบจีะใชค้วามระมัดระวังอยา่งสมเหตสุมผลเพือ่ทีจ่ะท าใหข้อ้มลูทีป่รากฎในเอกสาร
ฉบับนีม้คีวามถกูตอ้งแมน่ย า ความสมบรูณ์ และความเป็นกลาง กลุม่ธนาคารยโูอบไีมใ่หค้ ารับรองหรอืการรับประกัน ไมว่า่โดยชดัแจง้
หรอืโดยปรยิาย เกีย่วกับความถกูตอ้งแมน่ย า ความสมบรูณ์ และความเป็นกลางของขอ้มลูทีป่รากฎในเอกสารฉบับนี ้และจะไม่
รับผดิชอบหรอืรับผดิตอ่ความเสยีหายหรอืคา่เสยีหายแกบ่คุคลใดๆ ทีเ่กดิขึน้จากการเชือ่ถอืในความคดิเห็นหรอืขอ้มลูทีป่รากฎใน
เอกสารฉบับนี ้

ขอ้สงวนสทิธิ์

ทมีการกอ่สรา้งและโครงสรา้งพืน้ฐาน

ผลกระทบของโรคโควดิ-19 ตอ่ผูร้บัเหมากอ่สรา้ง
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